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kd UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 248
T BOGATA B Catastro Bogota RT No SDIS-165

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL
1.2. RADICACION: 2022 - 363265 del 17 de Mayo de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaluo De Renta

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP; AAA0270MAHK
1.6. CEDULA CATASTRAL:  009216494700000000
1.7. SECTOR CATASTRAL: 009216 - LA GAITANA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Dotacional Privado

1.9. FECHA VISITA: 25/05/2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: CONGREGACION MISIONERA SIERVAS DE SAN
JOSE

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: 3869 Notariac 47 Fecha 05/12/2008
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20570610

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titul os.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Plano del predio elaborado por la UAECD,
obtenido del visor cartogréfico.
AREAS Cuadro de éreas elaborado y suministrado por la
SDIS
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |SlIC - UAECD
AVALUO DE INDEMNIZACION No aplica por se avalUo de renta

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

LOMBARDIA
TIBABUYES
UNIVERSAL
PUERTA
DEL SOL
TOSCANA
VILLA
MARIA |
VILLA
MARIA

Sector Catastral LA GAITANA (009216)

4.1. DELIMITACION

El sector catastral La Gaitana 009216), se localiza al noroccidente del casco urbano y hace
parte de lalocalidad 11 de Subay se encuentra delimitada, asi:

- Por el norte: Con e sector catastral Sabana de Tibabuyes (009232), CL 139.

- Por € oriente: Con €l sector catastral La Gaitana Oriental (009262), KR 125A, CL
137Bis, KR 124D, CL 135B, KR 124C, KR 124B, CL 132Bis.
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- Por & occidente Con los sectores catastrales Toscana (009229), Tibabuyes Universal
(009225), TV 127.

- Por el sur: Con el sector catastral Tibabuyes (009257), TV 127.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector La Gaitana se caracteriza por presenta una actividad mixta comercia y
residencial. La actividad Residencial se desarrolla al interior del sector, en unifamiliares de
dos a cuatro pisos y algunos multifamiliares. La actividad comercia se desarrolla sobre las
principales vias de lamallavial arterial y corresponde a comercio variado aescalavecina y
zonal.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actuamente en e sector no se presente ningun tipo de proyecto de constructivo, la
actividad edificadora se limita a las obras de remodelacion y adecuacion de las
construcciones existentes.

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Con base en el Decreto Distrital551 de 2019, el sector se encuentra catalogado dentro del
estrato tres (3) para las unidades con uso residencial, |os demas usos como es nuestro caso,
no presentan estrato.

4.5. VIAS DE ACCESO

Al sector se accede principalmente por laCL 139, [aTV 127, laKR 126A, laCL 132y la
KR 125, todas de influencia local de una calzada y dos carriles, pavimentadas y en buen
estado de conservacion.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Sin Informacién

5.REGLAMENTACION URBANISTICA
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Catastro Bogota

Con ocasion de la suspension provisional del Decreto Distrital 555 de 2021, "Por e cua se
adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", dentro del
proceso bajo radicado n.° 11001333400520220006600, ordenada por € Juez Quinto
Administrativo Oral del Circuito Judicial de Bogota D.C., Seccion Primera, decision judicia, la
cua surtié efectos a partir del 16 de junio de 2022 y conforme con la normatividad existente,
debe darse aplicacion del anterior Plan de Ordenamiento Territorial establecido en el Decreto
Distrital 190 de 2004, que para este predio reglamentalo siguiente:

NORMATIVA URBANISTICA

UPZ 71 TIBABUYES, DECRETO 340 DE 2004

AREA ACTIVIDAD

Residencial

ZONA Zonaresidencia con actividad econdmica en lavivienda
TRATAMIENTO Consolidacion
URBANISTICO

MODALIDAD Urbanistica
SECTOR R.NORMATIVO 1
SUBSECTOR USO Unico
SUBSECTOR Unico
EDIFICABILIDAD

ALTURA MAXIMA 3
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua
INDICE OCUPACION No aplica
INDICE CONSTRUCCION No aplica
ANTEJARDIN No aplica
AISLAMIENTO LATERAL No aplica
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SN

5.1. USOS PRINCIPALES

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

EDUCATIVO: A escalaurbana, zonal, vecinal.

CULTURAL: A escala urbana, zona, vecinal.

SALUD: A escalametropolitana, urbana, zonal.

BIENESTAR SOCIAL. A escala metropolitana, urbana, zonal, vecinal.
CULTO: A escalaurbana, zonal, vecinal.

DEPORTE Y RECREACION: aEscala urbana, zonal, vecinal.

SERICIOS URBANOS BASICOS

SEGURIDAD CIUDADANA. A escalazonal.

DEFENSA Y JUSTICIA: A escalazondl.

SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA: A escalaurbanay zonal.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

VIVIENDA
Unifamiliar, bifamiliar.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Comercio zonal.
5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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El sector normativo 1; se rige por lo dispuesto en los articulos 341, 342, 366 a 370 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT).

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Predio esquinero correspondiente al lote 47 de la manzana 49 del sector catastral La Gaitana

(009216), perteneciente ala Localidad 11 de subay cuyo acceso es por la KR 125 132C 82 de
laactual nomenclatura urbana de la ciudad.

Ubicacion geogréfica del predio

6.2. LINDEROS: Loslinderos del area objeto de avallio sor

- Norte: En 14,10 metros con la C132D.

- Sur: En 15,10 metros con el predio identificado con la nomenclatura urbana KR 125 132C
72.

- Oriente: En 12,00 metros con € predio identificado con la nomenclatura urbana CL 132D
124D 29.

- Occidente: En 12,00 metros con laKR 125.

L os linderos antes descritos corresponden alos establecidos en € plano del predio elaborado

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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por laUAECD, obtenido del visor cartogréafico.

009216053

018 o

Linderos del predio segiin plano elaborado por la UAECD, obtenido del visor cartogréfico

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
12,00 metros con laKR 125.

6.6. FONDO
14,10 metros

6.7. AREA TERRENO
AreaTotal: 169.10 m2

El area antes descrita corresponde alareportada en el cuadro de éreas elaborado y
suministrado por la SDIS.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avallio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, tel éfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Predio esquinero, ubicado a noroccidental de la ciudad, en € sector catastra La Gaitana
(009216), de lalocalidad 11 de Suba, sobre el costado oriental dela KR 125 entre calles 132C

y 132D.
| CARACTERISTICA | DESCRIPCION |
ESTRUCTURA
CIMENTACION Vigas de cimentacion en concreto reforzado, placa de contrapiso en
concreto, sobre base de recebo compactado.
ESTRUCTURA Columnasy placas de entre piso en concreto reforzado. Vigas de cierre en
concreto reforzado.
CUBIERTA Teja de fibro-cemento sobre correas metélicas.
ACABADOS
FACHADA Ladrillo tolete prensado alavista.
MUROS Interiores en blogque de arcilla, debidamente pafietados.

Estuco y pinturaen hall de acceso, punto fijo, salones, oficinas
administrativas, cafeterias y depdsitos. Cerdmica en bafiosy lavadero del
altillo.

DESCRIPCION PISOS| Baldosin de cemento para salones, oficinas administrativas, depdsitos.
Ceramica para bafios y cafeterias. Tableta de arcilla para patio. Tableta
mayolica para escalera.

CIELO RASO Tejaplésticaalavistaen patio. Marmolina en todas las dependencias de
primero y segundo piso. Maderatipo virola en todas las dependencias del
tercer piso.

COCINA Dos cafeterias con mueble bajo en madecord y meson en granito pulido.

BANO Primer piso: Dos bafios pequefios, dos servicios, mobiliario sencillo, pisos

y muros enchapados.

Segundo piso: Dos bafios pequefios, dos servicios, mobiliario sencillo,
pisosy muros enchapados.

Tercer piso: Dos bafios pequefios, dos servicios, mobiliario sencillo, pisos
y muros enchapados.

Altillo: Un bafio pequefio, dos servicios, piso y muros enchapados.
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PUERTAS Metalicas en lamina doblada pintadas con esmalte, en oficinas

INTERNAS administrativas, bafios, cafeterias y depdsitos. Marco metélico y hojas de
madera para los salones.

PUERTAS Metalicas en lamina doblada, pintadas con esmalte.

EXTERNAS

VENTANERIA Metélica en |amina doblada pintada con esmalte y vidrio transparente.

ENTREPISO En placas macizas de concreto reforzado.

CONSERVACION Buena

DISTRIBUCION Primer piso: Hall de acceso, recepcion, sala de espera, tres salones, dos

oficinas, depdsito, dos bafios, patio.

Segundo piso: Hall, tres salones, dos bafios, bodega, enfermeria.
Tercer piso: Hall, dos bafios, dos oficinas, dos salones, estudio de
grabacion, cafeteria

Altillo: Lavanderia, vestier y sala de personal de oficios varios.

EDAD (Vetustez) 36 afios, segun el SIIC - UAECD
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD| AREA URBANONO | SOBRANTE | TOTAL
(Afios) (m2) PROTEGIDO
CONSTRUCCION 36 461.18 0 0 461.18

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
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siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO
No aplica

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor del canon de arrendamiento del predio en estudio y de acuerdo
alo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1994, expedido por la Presidencia de la
republica, ministerio de hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria
N0.0620 de octubre de 2008, expedida por € Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas bésicas del presente informe, se utilizé el método de comparacion de
mercado.

Para el efecto el articulo 1° de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC definey establece:

Método de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece €l valor comercia del
bien a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semegantes y
comparables a del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar ala estimacién del valor comercial.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9.AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
No aplica
9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

INSTITUCIONES EDUCATIVAS

Para el presente avalUo se realizo € estudio de mercado con predios de similares caracteristicas
fisicas en el mismo sector y sectores aedafios, que se encontraban en arriendo o en venta 'y
arriendo; a los valores resultantes por metro cuadrado de construccién se les aplico € andlisis
estadistico segiin lo contemplado en el articulo 11 de laresolucion 620 de 2008 del IGAC.
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Se encontraron cuatro (4) ofertas de predios en arriendo las cuales se seleccionaron como
referentes para la determinacion del valor del canon mensual de arrendamiento para €l objeto

de estudio.
DIRECCION BARRIO TIPO VALOR PEDIDO VALOR % AREA VLR INTEGRAL
NEGOCIADO NEG PRIV m2 m2
KR 125 131A 24 LA GAITANA CASA $2,180,000.00 $2,180,000.00| 0.00% 166.92 $13,060.00
CL 134 124D 04 LA GAITANA CASA $3,200,000.00 $3,200,000.00, 0.00% 260.81 $12,269.00
CL 134 124D 30 LA GAITANA CASA $3,000,000.00 $3,000,000.00| 0.00% 262.09 $11,446.00
KR 125B 131A 28 LA GAITANA CASA $4,000,000.00 $4,000,000.00| 0.00% 312.03 $12,819.00

La investigacion de mercado arrojo los siguientes resultados. De acuerdo con los calculos
estadisticos, el coeficiente de variacion es de 5,77%, € limite inferior es de $11.683/M2, €l
limite superior es de $13.114/M2y un valor promedio de $12.398/M2.

SFERTR TE. [4JHZ] I
Had 1E.2649 "
Ha.2 11.dde
Had 12517
Had 1060
FEOHEDID 12498
DESYIRCIOH ESTRHDRE Ti5
COEFICIEHTE DE YARIACIOH ETTH
LIHITE SUFERISR: 12114
LIHITE IHFERISF: H.egE
COEFCIEHTE DE RSIHETRIA 0,91
TALSE ARSFTARS 12 488

Unavez analizadas las ofertas y |os resultados estadisticos, se determino que dada la ubicacion
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del predio y e area del mismo, que € canon de arrendamiento deberia ser muy cercano al
promedio, por o que de adopt6 $12.400/M2.

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del valor comercia las siguientes
consideraciones generales.

El presente avallo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por €
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, € presente
avalto comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de titul os.

En la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta agquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercia del inmueble; como aspectos de tipo econémico,
juridico, de normatividad urbanay fisico, que nos permiten fijar parametros de comparacién con
inmuebles de similares caracteristicas del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector catastral a cual pertenece €
inmueble objeto de avallo, dentro de las cuales se incluyen los usos predominantes, los
estandares urbanisticos de la zonay sus condiciones de saneamiento bésico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como €l estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo, la
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disponibilidad de transporte publico, € cua permite la conectividad con €l resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija a sector Catastral y particularmente al inmueble objeto
de avallo, como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avallo como area, forma, relacion frente
fondo, localizacién especificay topografia.

Las areas fueron tomadas del cuadro de areas elaborado y suministrado por la SDIS.

L as actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usosy condiciones del
sector.

El nivel de consolidacion residencial y comercia del sector de ubicacion del predio en avalo.

Los datos de area de las ofertas utilizadas para € presente avallio comercial fueron calculadas
con base en e é&rea catastral registrada en el SIIC, y cotgadas con las suministradas por €l
oferente, asi mismo, las caracteristicas fisicas propias de los inmuebles.

Adicionamente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exégenos
que inciden en la determinacion del valor del canon mensua de arrendamiento: seguridad,
estado y cobertura de lainfraestructura urbana, servicios de transporte y distancia a otros centros
de desarrollo econdmico de la ciudad.

El vaor asignado por la UAECD, corresponde a valor comercial mensual del canon de
arrendamiento, entendiendo por valor comercia aquel que un arrendatario y un arrendador estan
dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma
libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo aternativas de negociacion
para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 125 132C 82 CHIP. AAA0270MAHK

iTEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
CONSTRUCCION M2 461.18 $12,400 $5,718,632
AVALUO TOTAL | $5,718,632

SON: CINCO MILLONES SETECIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS TREINTA
Y DOS PESOS M/CTE.

FECHA: 06 de Julio de 2022 ARIMAN LOPEZ

] / MURILLO
Elaboro: : 2022.07.07
15:49:05 -05'00'
ARIMAN LOPEZ MURILLO
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No.AVAL-19446409

Vo. Bo. Profesional control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA i
RA.A. No. AVAL-52368882

Z MUSTAFA

AnNexos.

1. Registro Fotografico
2. Estudio De Mercado

3. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-363265

Nomenclatura;: KR 125 132C 82

Caodigo Sector:  009216494700000000

Barrio: LA GAITANA

Fecha Visita; 25-MAY-22

NUmero Avallo: 2022 - 248

Tipo Avaluo: AVALUO DE RENTA

RT: SDIS-165

Entorno Vista KR 125 al norte

Fachada

Recepcion

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12
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RT N° SDIS-165

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 248

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-363265

Nomenclatura;: KR 125 132C 82

Caodigo Sector:  009216494700000000

Barrio: LA GAITANA

Fecha Visita; 25-MAY-22

NUmero Avallo: 2022 - 248

Tipo Avaluo: AVALUO DE RENTA

RT: SDIS-165

Salones de clase primer piso

Patio

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12




mecoonee. | Catastro Bogotd

RT N° SDIS-165

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 248

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-363265

Nomenclatura;: KR 125 132C 82

Caodigo Sector:  009216494700000000

Barrio: LA GAITANA

Fecha Visita; 25-MAY-22

NUmero Avallo: 2022 - 248

Tipo Avaluo: AVALUO DE RENTA

RT: SDIS-165

Bafio primer piso

Salones de clase segundo piso

Escaleras

Salones de clase segundo piso

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay. Carrera 30 Mo. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Pisod
Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co

BOGOT/\
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mecoonee. | Catastro Bogotd

RT N° SDIS-165

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 248

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-363265

Nomenclatura;: KR 125 132C 82

Caodigo Sector:  009216494700000000

Barrio: LA GAITANA

Fecha Visita; 25-MAY-22

NUmero Avallo: 2022 - 248

Tipo Avaluo: AVALUO DE RENTA

RT: SDIS-165

Cafeteria segundo piso

Archivo segundo piso

Bafo segundo piso

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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mecoonee. | Catastro Bogotd

RT N° SDIS-165

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 248

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-363265

Nomenclatura;: KR 125 132C 82

Caodigo Sector:  009216494700000000

Barrio: LA GAITANA

Fecha Visita; 25-MAY-22

NUmero Avallo: 2022 - 248

Tipo Avaluo: AVALUO DE RENTA

RT: SDIS-165

Oficinas segundo piso

Salones de clasetercer piso

Oficinastercer piso

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
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‘maamies | Catastro Bogota

RT N° SDIS-165

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 248

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-363265

Nomenclatura;: KR 125 132C 82

Caodigo Sector:  009216494700000000

Barrio: LA GAITANA

Fecha Visita; 25-MAY-22

NUmero Avallo: 2022 - 248

Tipo Avaluo: AVALUO DE RENTA

RT: SDIS-165

Cafeteriatercer piso

Bario tercer piso

Vestier y comedor personal administrativo Patio ropas, altillo

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12




UAECD

Catastro Bogota

INSTITUCIONES EDUCATIVAS

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 248

RT N° SDIS-165

Estudio de Mercado

No. TIPO DE DIRECCION VALOR INICIAL % NEG.|VALOR NEGOCIADO| CONSTRUCCION NOMBRE TELEFONO FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIAS
INMUEBLE FUENTE FUENTE
AREA EN M2 VIM2
1 [CASA ICL 134 124D 04 $ 3,200,000 0.00% $ 3,200,000 260.81 $ 398,219.95 Terreno 3102540615 25-MAY-22 (Casa en tres pisos salon comedor cocina dog
lbafios cuatro alcobas garaje venta 430000000
2 [CASA ICL 134 124D 30 $ 3,000,000 0.00% $ 3,000,000 262.09 $ 294,435.77 Terreno 3213048683 25-MAY-22 (Casa en cuatro pisos seis alcobas salon
icomedor dos bafios cocina garge ventg
1480000000
3 [CAsA KR 125B 131A 28 $ 4,000,000 0.00% $ 4,000,000 312.03 $ 380,386.12  Terreno 3213833394 | 25-MAY-22 |Casa en cuatro pisos seis acobas dos bafios
Isala comedor cocinagargje venta.
4 [CASA KR 125 131A 24 $ 2,180,000 0.00% $ 2,180,000 166.92 $ 401,928.83 Terreno 3125187232 25-MAY-22 (Casaen tres pisostres al cobas cocina dos bafio:
local o garaje venta 295000000
' . . " " u
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre AFIS0S 11y 14 = Tgrre B Fisod
Tel: 2347500 - Info- Linea 195
ey CRTREEFGRatE s CO
Tramites en linea: catasiroenlinea_catastrobogota gov.co
05-01-FR-07

V.12




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ARIMAN LOPEZ MURILLO , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19446409, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Abril de 2019 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19446409.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ARIMAN LOPEZ MURILLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy

dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Abr 2019 Régimen Académico
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e |nventarios , Establecimientos de comercio

Fecha de inscripcion Regimen
05 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafno emergente , Lucro cesante , Dafio moral , Cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores
Fecha de inscripcion Regimen
05 Abr 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 152 B NO.56-10 TORRE 2 APTO 1202
Teléfono: 6453327 / 3507275708
Correo Electrénico: arlomu@gmail.com
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RAA ANAVY
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Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ARIMAN LOPEZ MURILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19446409.

El(la) sefior(a) ARIMAN LOPEZ MURILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b4390ac4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52368882, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52368882.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico
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RAA L

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 64 # 52-53 TORRE 2 AP 1104
Teléfono: 3163659736
Correo Electrénico: julymarcela.mustafa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52368882.

El(la) sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b32d0af7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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